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_S_g__ SOSYAL GUVENLIK KURUMU ‘BASKANLIGI
Afyonkarahisar Sosyal Giivenlik I1 Miidiirltigii

Sayr : E-10826086-206.16.04.02-45408843 13.05.2022
Konu : Satig ilani

AFYONKARAHISAR TICARET VE SANAYi ODASI BASKANLIGI
Dortyol Mahallesi, Turgut Ozal Caddesi, 2078 Sokak, No:11,, 03040
Merkez/ AFYONKARAHISAR

Miidiirliigiimiizce 6183 Sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkindaki Kanun
geregince haczedilen ve yazimiz ekinde 2017/18 Satig dosyalarinin satig ilan1 gonderilen gayrimenkul
mallarin satist 13.06.2022 giinii saat 10:00-15:05' de Sosyal Giivenlik Kurumu Il Miidiirligii 2.kat veya
4. Toplant1 Salonu AFYONKARAHISAR adresinde yapilacak olup alici ¢ikmamasi halinde 20.06.2022
tarihinde ayni yer ve saatte 2. Artirmasi yapilacaktir.

Bu nedenle, yazimiz eki satig ilaninin odaniz ilan panosuna asilmak suretiyle iiyelerinize
duyurulmas: gerekmektedir.

Bilgilerinize arz ederim.

Siileyman CELIKBAS
Sosyal Giivenlik Il Miidiirii a.
Sosyal Giivenlik Merkez. Miidiir Yrd.

ﬁ o Fhogs e
76.05.202¢

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.

Belge Dogrulama Kodu: 12a0-beb5-3bbb-9a6¢-b3b6 Belge Dogrulama Adresi: https://uyg.sgk.gov.tr/DY SEvrakDogrulamaWEB
Cumhuriyet Mah. Ismet inoni Cad. No:19 Merkez/Afyonkarahisar Bilgi igin: Vildan GONEN
Telefon No: 0 272 213 76 86 Faks No: 0272 213 76 88 fcra Memuru
e-Posta: afyonsgim@sgk.gov.tr Internet Adresi: www.sgk.gov.tr
Kep Adres: sgk@hsOT Kep.tr Telefon No: 0272 213 76 86
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T.C.
SOSYAL GUVENLIK KURUMU BASKANLIGI
Afyonkarahisar Sosyal Giivenlik [l Miidirligii
Kocatepe Sosyal Giivenlik Merkezi
(icra Satig Birimi)

SOSYAL GUVENLIK XURUMY

Dosya No:2017/18 (7757, 7758, 7759, 7761, 7762, 7767, 7768, 7769, 7770, 7771, 7773, 7779,
7780, 7781, 7782, 7783, 7785, 7799, 7800, 7801, 7802 Satis

6183 SAYILI A.A.T.U.H.K. GEREGI SATILMASINA
KARAR VERILEN GAYRIMENKULLLERIN
SATIS ILANI

21 adet tasinmaz satiga gikartilmgtir.

TAPU KAYDI: Satisa konu tasinmazlar;

*Afyonkarahisar ili,ihsaniye ilgesi, Yaylabagi Mah. 106 ada 80 parselde kayith B/Zemin katta
bulunan 5(36/104hisseli), 6(29/52hisseli), 7(26/52hisseli), 8(32/52hisseli), 13(27/52hisseli),
24(7/13hisseli), 33(33/52hisseli), 34(35/52 hisseli), 37(19/52hisseli), 40(17/26hisseli)nolu
bagimsiz boliim meskenler, B/1 katta bulunan 57(27/52hisseli) nolu bagimsiz béliim mesken,
B/3.katta bulunan  103(51/52hisseli), 104(43/52  hisseli), 105(39/52  hisseli),

112(37/52hisseli)nolu bagimsiz boliim meskenler, B/Bodrum 121 nolu bagimsiz boliim depo
niteligindeki taginmazlar.

* Afyonkarahisar ili, [hsaniye flgesi, Yaylabagi mah.106 ada 81 parselde kayitli A/Zemin katta
bulunan 5(1/1hisse) nolu bagimsiz béliim mesken, A/Bodrum katta bulunan 121,122,123,124
nolu bagimsiz bliim depo niteligindeki tasinmazlardur.

IMAR DURUMU:

Yaylabag Belediyesinden alinan bilgi ve belgelere gore ingaat nizami ayrik plan Slgegi 1/1000,
imar plani onay: tarihi 06.03.2000. Yap: kullanma izin belgesi bulunmamaktadir. Taginmaz ile
ilgili hazirlanan Sartname ve ekspertiz raporu 2017/18 nolu satis dosyasinda mevcuttur.

2- CAP DURUMLARI:
Cap ornekleri 2017/18 Icra satis dosyasinda mevcuttur.

ONEMLI CZELLIKLERI:

Ana tasinmaz merkezi konumda yer almakta olup ulagim problemi bulunmamaktadir.
Tasinmazlarin iizerine kat irtifaki kurulmug olmasina ragmen taginmazlar her bagimsiz bélim
bazinda hisseli satis yaparak 7,10,15 giinliik devremiilk seklinde satislar1 yapilmaktadur.
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*80 parselde kayith 5-6-7-8-13-24-33-34-37-40-57-103-104-105-112b.b meskenler girig
itibari ile antre antreye bagh salon amerikan mutfak 1 adet oda hamam tek balkon seklinde
diizenlenmis olup tiim 1+1 termal nitelikli suit odalarin kullanim alani 55 m? dir. Oda zemin
kaplamalan ve 1slak zeminler seramik fayans kaplamadir. Dis dogramalar pve dograma olup i¢
dogramalar ise ahsap dogramadir. Duvarlar algi saten iizeri boyali durumda olup mutfak
dolaplar1 mevcut olup tezgaht mermerittir. Tasinmazlarin bulundugu sitede kendine ait sicak su
kuyusu bulunmakta olup 1sinma ve termal su ihticay1 kuyudan saglanmaktadir. Fakat Blogun
tesisat sistemi ile ilgili problemin bulunmasi nedeniyle su an degerlemesi istenen bloga sicak
su verilememektedir. Taginmazlarin iizerinde kat irtifaki kurulmus olmasi ragmen tasinmazlar
her bagimsiz boliim bazinda hisseli satis yapilarak 7 giinliik, 10 giinliik,15 giinliik devremiilk
seklinde satislar yapilmaktadir. Bu nedenle her bagimsiz boliimde devremiilk hissesi seklinde
satislar yapilmis degerlemesi istenen Mustafa Aydin Termal Ltd.$ti’ne ait kalan hisseler
{izerinden degerleme yapilmustir.

Bodrum katta yer alan 121 bb nolu depo vasifli tasinmaz bodrum katta yer almakta olup
462,5 m? kullanim alan1 bulunmaktadir. Daha &nce satis ofis alani olarak kullamldig: 6grenilen
tasinmaz suan igin bos durumdadir. Taginmazin tesisat problemleri nedeniyle nem ve rutubetten
zarar gormiis oldugu tespit edilmigtir.

*81 parselde kayith 5b.b mesken giris itibari ile antre antreye bagh salon amerikan mutfak 1
adet oda hamam tek balkon seklinde diizenlenmis olup tiim 1+1 termal nitelikli suit odalarin
kullanim alam 55 m? dir. Tasinmaz blok olarak natamam durumdadir. Baz: boliimlerde sadece
karkas tasiyici sistem tamamlanmus bazi kisimlarda ilaveten tugla duvar 6rme islemleri
tamamlanmis béliimler bulunmaktadir. Blokta ingaat seviyesi ortalama olarak ¢ikartilmig %30
insaat seviyesi hesaplanmistir. Taginmazlarin iizerinde kat irtifaki kurulmug olmasina ragmen
tasinmazlar her bagimsiz boliim bazinda hisseli satis yapilarak 7 giinliik, 10 giinliik,15 giinlik
devremiilk seklinde satislari yapilmaktadir. Bu nedenle her bagimsiz bdlimde devremiilk
hissesi seklinde Degerlemesi istenen Mustafa Aydin Termal Ltd.§ti ye ait kalan hisseler
{izerinden degerleme yapilmistir

Bodrum Katta yer alan 121 -122-123-124 bb nolu depo vasifh tasinmaz bodrum katta yer
almakta olup 462,5 m? kullanim alan1 bulunmaktadir. Taginmazlarin tamami natamam durumda
olmast nedeniyle mevcut insaat seviyesi dikkate almarak maliyet yontemi esas alinarak
degerleme yapilmigtir. Maliyet yonteminde bagimsiz bolimlere diisen arsa payr ve kat
irtifakina esas projesindeki ingaat alani dikkate alinarak degerleme yapilmustir.

iHALENIN YAPILACAGI YER-GUN-SAATLERI VE GAYRIMENKULLERIN
MUHAMMEN BEDELLERI,TEMINAT TUTARLARI

l.agik arttirma: 13.06.2022 Pazartesi giinii Afyonkarahisar Sosyal Giivenlik i1 Miidiirligi,
2 kat egitim salonu veya 3.kat yemekhane salonu Cumhuriyet Mah. fsmet Inénil Cad. No:19
Afyonkarahisar adresinde

2.acik arttirma : 20.06.2022 Pazertesi giinii Afyonkarahisar Sosyal Giivenlik i1 Miidiirligi,
2.kat egitim salonu veya 3.kat yemekhane salonu Cumhuriyet Mah. Ismet In6nii Cad. No:19
Afyonkarahisar adresinde yapilacaktir.
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KONU TASINMAZ :
106 ada 80 parsel;

1-5bb (36/104 hisseli)mesken
2-6bb (29/52 hisseli)mesken
3-7bb (26/52) hisseli)mesken
4-8bb (32/52 hisseli,)mesken
5-13bb(27/52 hisseli)mesken
6-24bb( 7/13 hisseli)mesken
7-33bb(33/52 hisseli)mesken
8-34bb(35/52 hisseli)mesken
9-37bb(19/52 hisseli)mesken
10-40bb(17/26 hisseli)mesken
11-57bb(27/52 hisseli)mesken
12-103bb(51/52 hisseli)mesken
13-104bb(43/52 hisseli)mesken
14-105bb(39/52 hisseli)mesken
15-112bb(37/52 hisseli)mesken
16-121bb(1/1hisseli)depo

106 ada 81 parsel;

17-5bb(1/1 }llisseli) mesken
18-121bb(1/1 hisse)depo
19-122bb(1/1 hisseli) depo
20-123bb(1/1 hisseli)depo

21-124bb(1/1 hisseli)depo

MUHAMMEN BED. :

35.000,00-
56.000,00-b
50.000,00-b
62.000,00-1
52.000,00-1
54.000,00-b
63.000,00-b
68.000,00-b
37.000,00-b
65.000,00-b
52.000,00-b
98.000,00-b
83.000,00-b
75.000,00-1
71.000,00-b

390.000,00-b

30.000,00-b

215.000,00-
215.000.00-%
215.000,00-b

215.000,00-b
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SAAT: %7.5 TEMINAT TUTARI

10:00-10:05
10:10-10:15
10:20-10:25
10:30-10:35
10:40-10:45
10:50-10:55
11:00-11:05
11:10-11:15
11:20-11:25
11:30-11:35
11:40-11:45
11:50-11:55
13:40-13:45
13:50-13:55
14:00-14:05

14:10-14:15

14:20-14:25
14:30-14:35
14:40-14:45
14:50-14:55

15:00-15:05

2.625,00-b
4.200,00-b
3.750,00-b
4.650,00-b
3.900,00-b
4.050,00-b
4.725,00-b
5.100,00-%
2.775,00-b
4.875,00-b
3.900,00-b
7.350,00-b
6.225,00-
5.625,00-b
5.325,00-b

29.250,00-b

2.250,00-b
16.125,00-b
16.125,00-b
16.125,00-b

16.125,00-b
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SATIS SARTLARI:

1) Satisa istirak edecekler resmi dairelerce kabul edilebilir kimlik belgesi veya katilimin tiizel
kisiler adina olmasi halinde yetki belgesi ibraz edeceklerdir.

2) Taginmazlarin birinci satiglar satig ilaninda belirtilen yer giin ve saatler arasinda belirtilen
adresinde agik artirma suretiyle yapilacaktir. Birinci artirmada tayin edilen zamanda
gayrimenkul, {i¢ defa bagirildiktan sonra teklif edilen en yiiksek bedel rayi¢ bedelin %75’i,
satiy masraflan ve varsa riichanh alacaklarin miktarin1 gegmesi sartiyla en ¢ok artirana
ihale edilir. Artirilan bedel bu miktar1 bulmazsa en ¢ok artiranin taahhiidii baki kalmak kaydi
ile satis ilaninda belirtilen yer giin ve saatler arasinda ikinci artirma yapilacaktir.

Ikinci artirmada gayrimenkullerin rayi¢ degerin %40’ mm, satiy masraflarim1 ve riichanl
alacaklarin miktarim gegmesi sartiyla en ¢ok artirana ihale edilir. Ancak ihale bedelinin
riichanh alacakla birlikte satis masraflarin1 da gegmesi sarttir. Su kadarki; birinci artirmada
istekli ¢1kmaz veya pey siiriilmezse ikinci artirmada 6183 sayih yasamin 94. maddesi
geregince birinci artirmadaki sartlar aranacaktir.

3)Artinma istirak edeceklerin; gayrimenkuliin artirmaya esas rayi¢ degerlerinin %7,5’u
oraninda teminat alinacak olup s6z konusu teminat bedellerini nakit para olarak ihale
saatinden Once Miidiirliigiimiiz gayrimenkul satis komisyonuna yatirmalar1 veya 6183 sayili
kanunun 10. maddesinin 1 ila 4. fikrasinda belirtildigi sekilde; nakit para olarak Halk Bankasi,
Vakifbank veya Ziraat Bankasina Afyonkarahisar Sosyal Giivenlik [I Miidiirligii adina
“MOSIP-OBT-Gegici Teminat (32 Kod) Butonundan Sahissa T.C Kimlik numarasim ve icra
satis dosya numarasim belirterek, Sirket ise vergi numarasini ve icra satis dosya numarasini
belirterek yatirmalari, banka dekontunu ise satis baglamadan 6nce mutlaka Miidiirligiimiiz Icra
Satis birimine getirmeleri ve teyit ettirmeleri gerekmekte veya teminat yerine gegen siiresiz
kesin banka teminat mektubu, hazine tahvil ve bonosu, Hiikiimetge belli edilecek Milli Esham
ve tahvilat olarak Miidiirltigiimiiz Biitce ve Muhasebe Servisine satig baglamadan nce mutlaka
vermeleri zorunludur.

4) Satis pesin para ile yapilir. Alicinin talebine binaen 10 giinii gegmemek {izere mehil
verilebilir.

5) Satis nedeniyle dogacak olan resmi ihale pulu, ruhsat, tapu alim-satim harci ve diger tapu

masraflari, tellaliye resmi, katma deger vergileri (Mesken icin %8 - depo icin%18), damga
vergileri ve taginmazlarin teslim ve tahliye masraflar ayrica tahliye iglemleri aliciya aittir.

6) Taginmazin aynindan dogan birikmis vergileri ihale bedelinden 6denecektir.
7) Pey, ipotekli bor¢ gtz Oniine alinmadan siiriiliir. Ancak gayrimenkul rehin suretiyle

saglanmis muaccel borglar aliciya devredilemez. Satig bedelinden tercihen ddenir. Miieccel

olup aliciya intikal eden rehinli borglar ihale bedelinden tenzil edilerek alic1 uhdesinde birakilir.
Bakiyesi kendisinden tahsil olunur.
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8) Ipotek szhibi alacaklilar ile diger ilgililerin ve irtifak hakk sahiplerinin bu gayrimenkul
tizerindeki haklan hususi ile faiz ve masrafa dair iddialarinin dayanag belgeler ile 15 giin
ierisinde Miidiirliigiimiiz Icra Satig Servisine bildirmeleri lazimdir. Aksi takdirde haklar tapu
sicili ile sabit olmadik¢a paylagsmadan hari¢ birakilacaktir.

9 Gayrimenkul kendisine ihale olunan kimse ihale bedelini hemen veya siire verilirse verilen
siire i¢inde ddemekle yiikiimliidiir. Aksi takdirde ihale karan feshedilir ve gayrimenkul satis
komisyonunca hemen 7 giin siire ile artirmaya ¢ikarilir. Bu artirmada ilgililere herhangi bir
tebli yapilmaz. Yalmz ilanla yetinilir. Gayrimenkul en ¢ok artirana ihale edilir. Birinci kez
ihale yapilan kimse iki ihale arasindaki farktan ve diger zarardan mesul olup hakkinda 6183
sayili AATUH Kanunu 86.Maddesi hiikiimleri tatbik olunur. Ihale farki ve gegen giinlerin faizi
ayrica hiikkme gerek kalmaksizin Merkez Miidiirliigiince tahsil edilecektir. Bu fark varsa dnce

teminat bedelinden alinacaktir. Teminattan meblag artmasi halinde ise kuruma irad olarak
kaydedilecektir

10) Miidiirliigiimiiz personeli ve yakinlari agik artirmaya katilamazlar.

11) Gayrimenkul satig sartnamesini ilan tarihinden itibaren herkesin gorebilecegi,
Afyonkarahisar Sosyal Giivenlik Il Miidiirligii, icra Satis biriminde ag¢ik olup, masraf
verildiginde bir 6rnegi isteyene verilebilir.

12) Is bu ilanin tapu kaydinda adresi bulunmayan ilgililer ile tapu kaydinda ad ve adresleri gegip
de teblig edilemeyen ilgililere de teblig yerine kaim oldugu.

13) Satisa istirak edeceklerin gayrimenkul satis sartnamesini gérmiis ve miinderecatim kabul
etmis sayilacaklari, ayrintil bilgi almak isteyenlerin ilgili 2017/18 icra satis dosyasindan
Afyonkarahisar Sosyal Giivenlik 11 Miidiirliigiimiiz icra Satis birimine bagvurmalan veya 0
272-213 76 86 (1280 Dahili) nolu telefonu arayip bilgi almalari ilan olunur. 07.04.2022

GAYRIMENKUL SATIS KOMiSYONU

Emre URKUT Vilda Canan KESTIOGLU

Avukat




